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Contribuinte pode atualizar valor do imdvel, mas tem de pagar IR até 16/12.
Veja regras

Vandré Kramer

——
— -

i\

/ / p
Pregos de iméveis deve subir apéé transicdo para novo sistema de impostos, sequndo entidades do setor[ Foto: Gé;s.of
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Uma das principais preocupacdes ao vender um imoével é o valor dos impostos a serem pagos. Buscando aumentar
a arrecadacdo e reduzir o déficit publico, o governo autorizou temporariamente a atualizacao dos valores dos iméveis
na Declaracdo de Ajuste Anual (DAA), que deve ser entregue pelas pessoas fisicas entre margco e maio do préximo
ano.

No entanto, quem aderir a medida precisara antecipar o pagamento do Imposto de Renda até 16 de dezembro deste
ano. As aliquotas sobre o ganho de capital na venda do imével serdo menores do que as aplicadas normalmente.

"E uma opg¢do disponivel ao contribuinte. Ndo é obrigatéria", ressalta o tributarista Roberto Casarini, sécio da
Demarest Advogados.


https://www.gazetadopovo.com.br/economia/atualizacao-valor-imoveis-regras-receita/#comentarios

As pessoas fisicas que atualizarem o valor dos imdveis pagardao uma aliquota definitiva de 4% de Imposto de Renda
da Pessoa Fisica (IRPF) sobre o ganho de capital com a atualizacdo.

Por exemplo, se o valor de um imdvel é de RS 400 mil na declaracdo do IR e o contribuinte optar por atualiza-lo para
RS 500 mil, terd de pagar 4% de imposto sobre a diferenca de RS 100 mil. Além disso, ndo haverd pagamento
adicional caso o contribuinte mantenha o imével por 15 anos.

Caso o imével com valor atualizado — seja ele empresarial ou de pessoa fisica — seja vendido antes do prazo de 15
anos, o cdlculo do ganho de capital sera ajustado proporcionalmente ao tempo desde a atualiza¢do. O percentual
comeca em 0% para vendas em até 36 meses e aumenta gradualmente até 100% apds 180 meses.

A medida faz parte dos esforcos do governo para aumentar a arrecadacdo e tentar cumprir as metas fiscais de 2024.
Ela também serve para compensar a desoneracdao da folha de pagamento de 17 setores da economia e dos
municipios. A partir do préoximo ano, havera uma reoneragdo gradual da folha salarial, que se estenderd até 2027.

Atualmente, a desoneracao substitui a contribuicdo previdencidria patronal de 20% sobre a folha de pagamento por
uma taxa que varia entre 1% e 4,5% da receita bruta. A partir de 2025, as empresas passardo a ser tributadas de
forma hibrida: uma parte sobre a folha salarial e outra sobre o faturamento.

Atualizacdo do valor do imével permitida pela Receita pode facilitar regularizacdo, avaliam advogados

O tributarista Eduardo Natal, sdcio do Natal & Manssur Advogados e presidente do Comité de Transacdo Tributdria
da Associacdo Brasileira da Advocacia Tributaria (Abat), vé simplicidade e atratividade nas condicGes oferecidas.

“Ha a possibilidade de regularizar situagdes patrimoniais com aliquotas mais acessiveis, sem os tradicionais fatores
de reducdo aplicaveis ao regime geral de ganho de capital.”

Outro tributarista, Fabio Jogo, do F. Jogo & Advogados Associados, explica que a correcdo monetaria do imdvel,
antes ndo permitida, podera agora ser incluida. “Essa medida reduzird o imposto a ser pago na venda futura do
imoével”, afirma.

Jogo também destaca que aqueles que planejam manter seus imdéveis por longo prazo (15 anos ou mais) pagarao

menos imposto na venda futura devido a correcdo do valor de compra.

“Isso oferece uma vantagem significativa para quem pretende manter o imdvel, evitando o aumento da carga

tributdria associada ao ganho de capital sem correcdo”, acrescenta.
Questdes financeiras e tempo pesam na decisao de antecipar imposto sobre iméveis

Casarini, da Demarest Advogados, faz outra analise e aponta que a normativa da Receita Federal acrescentou mais
complexidade aos negocios tributarios. Ele destaca que os interessados terdo que avaliar caso a caso se a
antecipag¢do do pagamento do imposto compensara. “Ter a certeza em relagdo ao momento da venda é um fator
imponderavel”, diz.

Outro aspecto a ser considerado, segundo o sécio da Demarest, é a situagdo econdmica no momento da venda.
“Quem conseguir prever isso terd uma vantagem.” E consenso entre executivos e analistas de mercado que a
economia brasileira ndo oferece previsibilidade.

Casarini também menciona que dois fatores que deveriam ser incluidos na analise sobre a compensag¢ao da
antecipagao do pagamento do imposto sao as expectativas em relagao a inflagao e a taxa de juros no longo prazo.



As previsdes do mercado financeiro, divulgadas semanalmente pelo boletim Focus do Banco Central, indicam que a
Selic deve estar em 9% no fim de 2028. No inicio do ano, a expectativa era de 8,5% e, em margo, chegou a 8,25%. Ja
as projecdes para o IPCA indicam uma alta média de precos de 3,5% para aquele ano.

Em meio as duvidas sobre os impactos da medida, hd uma certeza: o governo deve ser um dos principais
beneficiarios, com a antecipacado de receita.

Como vai funcionar a atualizagdo do imével para as empresas

Para pessoas juridicas, a atualizagao dos imdveis no ativo nado circulante dos balangos, que geralmente incluem itens
gue a empresa nao pretende vender no curto prazo, serd tributada em 6% de Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) e 4% de Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) sobre a diferenca.

Sem a opg¢do pela antecipagao com aliquota reduzida, a taxagdo pode chegar a 34% do valor do bem.

A tributarista Salwa Nessrallah, membro da Comissao de Direito Tributdrio da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB)
em Ribeirdo Preto (SP), destaca que as empresas devem observar que, segundo a Receita Federal, os valores
atualizados ndo podem ser usados como despesas de depreciacdo para fins tributdrios.



