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E O SETOR IMOBILIARIO



REFORMA TRIBUTA BETOR IMOBILIARIO REFORMA TRIBUTARIA E O SETOR IMOBILIARIO DEMAREST

DO QUE SE TRATA A REFORMA?

<(8) Reforma da tributacdo do Reforma pautada em simplificagao,

>~ consumo, com a substituicdo de transparéncia, justica tributdria, fim da guerra

tributos atuais. fiscal e protecdo ao meio ambiente.
O QUE MUDA?
IVA - DUAL
CBS-FEDERAL )
PIS/COFINS Contribuicdo sobre
Bens e Servicos )
IBS - SUBNACIONAL )
REFORMA Imposto sobre
ICMS*/ISS Bens e Servicos Y,
_ I
CONTRIBUICAO
: ESTADUAL ** )
IPI I ...... ~
[ . ( IS - FEDERAL

FE&Q\\ Imposto seletivo sobre a producao, comercializacdo
&—1 ouimportacao de bens e servigos prejudiciais a saude
k ou ao meio ambiente e outros, nos termos da lei.
J

* Os adicionais de ICMS destinados aos Fundos Estaduais de Combate a Pobreza também serdo extintos.
** Incidente sobre produtos primérios e semielaborados.
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IBS E CBS

MESMA ESTRUTURA BASICA

O Fatos Geradores. O Imunidades. O Bases de calculo. O Regras de nao
O Sujeitos passivos. O Hipdtese de ndo incidéncia. O Regimes especificos cumulatividade
ou diferenciados. e creditamento.

{} Base ampla de incidéncia E] Aliquotas de referéncia fixadas por
Operacgoes e importacdes com bens resolucao do Senado Federal
materiais ou imateriais, inclusive direitos, Estados e municipios poderdo fixar suas
OU COM Servicos. aliquotas por meio de leis especificas,

que devem ser as mesmas para todas as

@ Base de célculo operacdes com bens ou servicos (salvo
Tributos serao calculados por fora. as excec¢des constitucionais).

Q@ Principio do destino no IBS ‘\ﬁf Nao incidirao sobre as
Imposto serd devido ao Estado e Municipio exporta¢des, com garantia da
do destino dos bens e servicos. manutencao de créditos

NAO CUMULATIVIDADE

IBS e CBS com ndo cumulatividade plena,

a excecdo de bens e servicos de uso e
consumo pessoal, aquisicao de bens e
servicos isentos ou imunes e outras excegoes
constitucionais (ex.: regimes diferenciados).

Possibilidade de Lei complementar
vincular crédito ao definird a forma e
efetivo pagamento em prazo de ressarcimento
determinadas situacoes. de saldos credores.

SALDOS CREDORES ATUAIS

Os saldos credores de ICMS existentes ao final de 2032 poderao ser
aproveitados pelos contribuintes, nos termos de lei complementar

X
o
A partir de 2033, os saldos credores
serao atualizados pelo IPCA-E ou

o o Créditos devem ser admitidos pela
outro ndice que venha a substitui-lo

legislacao e homologados pelo
estado correspondente

X o

Possibilidade de compensacdo com
IBS pelo prazo remanescente (ativos)
e por 240 meses (demais)

Possibilidade de transferéncia
do saldo a terceiros caberd a
lei complementar
o

Nao ha qualquer previsao de compensacao ou restituicao de saldos credores de PIS/Cofins e IPI.
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COMO AFETA O SETOR IMOBILIARIO
PROPOSTA: SUBSTITUICAO DOS TRIBUTOS ATUAIS BENEFICIOS ATUAIS DO SETOR IMOBILIARIO
CBS a Uniao Federal e IBS devido ao estado e municipio do destino O Regime Especial de Tributacao Imobilidria (RET), que possibilita o recolhimento unificado
. . do IRPJ, PIS/Cofins e CSLL, pode ser afetado pela reforma tributdria, jd que ndo houve ressalva
@ A PEC prevé regimes especificos de tributacdo de IBS e CBS para “operacdes com bens quanto a esse regime na PEC.
iméveis”, consideradas a construcdo e incorporagao imobilidria, parcelamento do solo
e alienacdo de bem imovel, locacao e arrendamento de bem imdvel, administracdo e
ntermediagao de bem movel OUTROS IMPACTOS PARA O SETOR

e outras atividades estardo abrangidas integralmente por tal regime especial ou apenas em
relacdo as receitas relacionadas a atividade imobilidria.

N Y

Operagées mistas
Nao estd claro na PEC se as empresas que realizam operacdes mistas envolvendo iméveis ]

Creditamento

/EX Lei complementar podera prever alteragdes nas aliquotas, nas regras de creditamento e na
((—=> base de célculo admitida a ndo aplicagdo da regra da ndo-cumulatividade, em relagdo aos
adquirentes dos bens e servicos de que trata essa alinea.

N

serd calculado com base na receita ou no faturamento, com aliguota uniforme em todo
territério nacional.

IBS e CBS

7% Arigor, a atividade de aluguel, compra e venda de imoveis estara sujeita ao IBS e a CBS,
~=7  podendo haver direito ao crédito na aquisicao por contribuintes.

ICMS e ISS
@ Impacto nas operacdes que atualmente ndo sdo tributadas por ICMS e ISS.

Hipéteses de calculo
@ Também ¢é de competéncia da lei complementar dispor sobre hipdteses em que o mposto]

N N Y

Progressividade do ITCMD

Relativamente ao ITCMD, hd previsdo de que o imposto seja progressivo em razao do valor

@@) da transmissao ou da doacdo, de forma semelhante a progressividade do IPTU instituida
por meio da Emenda Constitucional 29/2000, limitada as sucessdes abertas a partir da
publicacdo da nova emenda constitucional.

Atualizacao do IPTU pelo Poder Executivo

A base de célculo do IPTU poderé ser atualizada pelo Poder Executivo a partir de critérios
gerais previstos em lei municipal, de modo a facilitar que as administracdes municipais
alcancem o potencial arrecadatério de iméveis com alta valorizacao.




DEMAREST

Neld[e)
dmota@demarest.com.br
+55 11 3356 1888

ADVOGADA
acavalcante@demarest.com.br
+55 113356 1704

ADVOGADA
nrobles@demarest.com.br
+55 113356 1794

SOCIO
anovaski@demarest.com.br
+55 11 3356 2003

SOCIO
ceorsolon@demarest.com.br
+55 11 3356 2186

SOCIO
tamaral@demarest.com.br

+55 113356 1571

ADVOGADO
jsgomes@demarest.com.br
+55 113356 1997

ADVOGADO
rarodrigues@demarest.com.br
+55 11 3356 1826

SOCIA
acignachi@demarest.com.br
+55 613243 1161

Neldl[e)
cchagas@demarest.com.br
+55 11 3356 2004
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AREA TRIBUTARIA: DEMAIS SOCIOS E SOCIAS

DEMAREST

SOCIA
gbossa@demarest.com.br

+5511 3356 1809

SOCIo
mppedroso@demarest.com.br
+5511 3356 1818

SOCIA
pfaricelli@demarest.com.br

+55 11 3356 1716

SOCIo
vlopes@demarest.com.br

+55 11 3356 1692

X 4

r 4

SOCIA
kzambrano@demarest.com.br

55113356 1545

sOCIO
mannunziata@demarest.com.br

+55 11 3356 2187

sOCIO
rcasarini@demarest.com.br
+55 11 3356 2002

DEMAREST

DEMAREST.COM.BR



